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Inwestycja Mazury to propozycja dla osob,
ktore szukajg miejsca na odpoczynek w Polsce
w ciszy, wsrod pieknych krajobrazow i zdala
od zgietku miasta.



Dlaczego warto?

° Mazury, czyli Kraina Tysigca Jezior pokonata w konkursie "7 nowych Cudow
Swiata" wszystkich finalistéw z Europy, a nawet Malediwy czy Wielki Kanion,

° Jest to jedno z najczystszych miejsc w Polsce,

o Z roku na rok wzrasta zainteresowanie wypoczynkiem w tym rejonie zarowno

wsrod Polakow, jak i Niemcow, Anglikdw, Francuzow czy Amerykanow,
o Na Mazurach powstaje wiele luksusowych hoteli, apartamentow i atrakcyjnych
osad z prywatnymi plazami,
e Najdrozsze ziemie na Mazurach to te z dostepem do linii brzegowej, ale mimo to

ceny i tak sg nizsze niz np. nad polskim morzem Battyckim.

Dane: Magazyn Dom, Gazeta Wyborcza



Legny Zakatek Szarejki

Lokalizacja

Sokotk Rogdwko Monety

Lydy iata Olecka
Zawady yay Biata Olec

Oleckie
Lenarty

Miejsce inwestycji to wies e,
Borki potozona w powiecie
Oleckim, w gminie
Swietajno. Wie$ potozona
jest w pétnocno-
wschodniej czesci
wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, na skraju S
Puszczy Boreckiej nad RogoINy ) Pierik
jeziorem tazno i Litygajno. gecansd
Wieksze miejscowosSci b =
znajdujgce sie w okolicy to |l Gordejki Mate

oddalone 0 15 km Olecko i [ Dolisty =

0 25 km Gizycko. SRUBIS,_ | A =

Olecko-Kolania Duty
Chetchy Gorde|ki

: Kiliany
Czukty

Stozne

i L Baran -
Cichy ) Golubki

O
S
= (= Mewiny = ki Cilackis
e Borki ) Niemsty Legowo Babki Oleckie
%
O

Mazury Dybowo

£55 Mo
Jagki Kaufland

855 Dabki Olecko
655

Dunajek

Wronki Siejnik 655

Link do Google Maps: https://tiny.pl/7jwv5



Lokalizacja
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Link do Google Maps: https://tiny.pl/7jwv5




Dojazd

/ WARSZAWY DO OSTROWA MAZOWIECKIEGO, POTEM DO ELKU

Trasa z Warszawy do wsi Borki to okoto 2,5 godziny drogi. Najpierw kierujemy sie na Ostrow Mazowiecki trasg S8 (100 km), a
dalej Drogg Krajowg nr 65 na Etk (150 km). Dalej do Borek zostaje ok. 25 km.

VIA BALTICA

Do 2021 roku gotowa bedzie trasa Via Baltica. Droga z Warszawy prowadzi¢ bedzie drogami ekspresowymi S61 i S8. Czas
dojazdu do Wsi Borki znacznie sie skréci.

MIEDZYNARODOWY PORT LOTNICZY OLSZTYN - MAZURY W MIEJSCOWOSCI SZYMANY

Od 2016 roku na Mazurach w miejscowosci Szymany dziata Port Lotniczy, dzieki ktoremu dotarcie na miejsce moze sie odbyc¢
takze drogg lotniczg. Z samego lotniska do wsi Borki mozna dojecha¢ na przyktad wypozyczonym samochodem.
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Propozycja zagospodarowania
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PENSJONAT - RESORT & SPA PRYWATNE REZYDENCJE HOUSEBOAT
Budowa pensjonatu z prywatng plaza i SPA, ktory Obok pensjonatu mogtyby powstaé¢ prywatne Stworzenie doméw na wodzie, ktére zapewnia
wpisze sie¢ w nature Mazur. rezydecncje, zapewniajgce komfort i prywatnosc. gosciom piekne widoki.

Na przyktadzie: https://narieresortspa.pl
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DOMKI TURYSTYCZNE

7 OBIEKTOW POWTARZALNYCH O JEDNAKOWE.J BRYLE | FORMIE ARCHITEKTONICZNE)
DO 60m2 POWIERZCHNI ZABUDOWY (120m2 powierzchni catkowite] kazdy)

2 KONDYGNACJE W TYM PODDASZE,

DO 7m WYSOKOSCI

ZIELEN LINIl BRZEGOWEJ JEZIORA
OBIEKTY POWIAZANE Z FUNKCJA SPROTOWO-REKREACYJNA TERENU
POMOSTY DLA+0DZI,

ZIELEN REKREACYJNA,

DOJSCIA DO JEZIORA

10 549,3 m?

13uU1

PLAZA | KAPIELISKO

OBIEKTY USLUGOWE POWIAZANE Z FUNKCJA SPROTOWO-REKREACYJNA TERENU
POMOSTY DLA KAPIELISKA ORAZ PRZYSTANI WODNEJ MARINA, SLIP, HANGARY DLA £ ODZI,
KLUB ZEGLARSKI, WYPOZYCZALNIA SPRZETU WODNEGO KRYTY BASEN/SPA KANTYNA,
KAWIARNIA, CZESC KONFERENCYJJNA/WIELOFUNKCYJNA, SALE SZKOLENIOWE'
MIEJSCANOCLEGOWE, MIESZKANIA DLA OBSEUGI BUNGALOWY MIESZKALNE NA WYNAJEM
PARKING NA POTRZEBY TERENU OBIEKTY 2 KONDYGNACJE NADZIEMNE W TYM PODDASZE

11MP

TEREN ZABUDOWY PENSJONATOWEJ Z OBIEKTAMI O FUNKCJI UZUPEENIAJACEJ

FUNKCJE UZUPEENIAJACE BEZ OGRANICZANIA UDZIALU W POWIERZCHNI FUNKCJI PODSTAWOWEJ GASTRONOMIA,
CENTRUM KONFERENCYJNE, SALE SZKOLENIOWE | WIELOFUNKCY JNA HANDEL NISKOPOWIERZCHNIOWY,

USLUGI TURYSTYCZNE DOSTEP NA CALEJ SZEROKOSCI FRONTU DO DROGI

DROGI DOJAZDOWE Z OBU STRON TERENU ORAZ OD STRONY JEZIORA DOSTEP BEZPOSREDNIO DO LINIl BRZEGOWEJ
JEZIORA DROGA DOJAZDOWA DO LINII BRZEGOWE. MOZLIWOSC REALIZACJ| JEDNEGO LUB PARU

NIEZALEZNYCH PENSJONATOW Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI MOZLIWOSC LOKALIZACJI WYDZIELONYCH
SAMODZIELNYCH BUNGALOW NA WYNAJEM NA TERENIE PENSJONATOW MOZLIWOSC FUNKCJI MIESZKALNEJ

DLA WtASCICIELA OBIEKTU / WASCICIELI OBIEKTOW

POWIERZCHNIA ZABUDOWY | UTWARDZEN DO 30%

TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE MIN.70% POWIERZCHNI TERENU W TYM ZADRZEWNIENIA 40% POWIERZCHNI TERENU
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9 697,0 m?

15ML
DOMY LETNISKOWE -> JEDNORODZINNE (DO DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH)

DOPUSZCZONE UStUGI NIEUCIAZLIWE BEZ OGRANICZENIA UDZIALU W FUNKCJI PODSTAWOWE

5 BUDYNKOW INDYWIDUALNYCH WOLNOSTOJACYCH Z WBUDOWANYMI GARAZAMI

2 KONDYGNACJE W TYM PODDASZE

MOZLIWOSC ZMIANY NA MIESZKALNE Z OPCJA ZAMELDOWANIA MIESZKANCOW

BEZ ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

PROPOZYCJA: BUDYNKI JEDNORODZINNE W WYDZIELONYM! Z LOKALAMI NA WYNAJEM KROTKOTERMINOWY
POWIERZCHNIA ZABUDOWY | UTWARDZEN DO 30%

TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE MIN.70% POWIERZCHNI TERENU W TYM ZADRZEWNIENIA 40%



